FIDEICOMISO MERCANTIL CTH7

RENDICION ANUAL
DE CUENTAS

Del 1 de Enero 2015 al 29 de Febrero del 2016
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+ INFORME Dﬁ GESTION FIDUCIARIA
Y RENDICION ANUAL DE CUENTAS

Nombre del Fideicomiso Mercantil: | Fideicomiso Mercantil CTH7

Tipo de Fideicomiso: Titularizacién
Fecha de Constitucion: 19 de Septiembre del 2012
Sustitucién Fiduciaria: Con fecha 01 de septiembre 2015 Anefi sustituyo

a CTH como Agente de Manejo para ejercer la
Representacion Legal del Fideicomiso.

Registro Unico de Contribuyentes: | 1792395275001

Constituyente u Originador: Corporacién de Desarrollo de Mercado
Secundario de Hipotecas CTH S.A.

Beneficiario: BID hasta el pago de la cartera vendida, despueés
designara un beneficiario el Comité de Vigilancia.

Duracion: Hasta el dia en que el ultimo pago de capital de

cada Clase de los Titulos Valores es exigible y
que se encuentra determinado en los titulos
emitidos y en el Prospecto de Oferta Publica.

Administrador Fiduciario: ANEFI S.A.

OBJETO:

La finalidad de este fideicomiso es desarrollar un proceso de titularizacion de cartera de
vivienda con garantia hipotecaria, acorde con lo dispuesto en la Ley de Mercado de
Valores.

1. A continuacién las actividades mas relevantes que se han gestionado durante
el presente periodo, para dar cumplimiento con la finalidad del Fideicomiso
Mercantil CTH7.

1.1. Ejercer la representacion legal del Fideicomiso de Titularizacion en los
términos establecidos en la ley, en el presente contrato de Fideicomiso de
Titularizacion y en el Reglamento de Gestion.

Cumplida.- Durante el presente periodo la fiduciaria ha ejercido la representacion legal del
fideicomiso en los términos establecidos en la ley y en el presente contrato.
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1.2. Pagar con recursos del Fideicomiso de Titularizacion los Gastos de
Constitucién y los Gastos de Operacion,

Cumplida.- Durante el presente periodo la fiduciaria ha cancelado con los recursos del
Fideicomiso los gastos generados de operacion del mismo.

1.3. Celebrar todo tipo de contratos, convenios y otorgar escrituras publicas
relativos al Fideicomiso de Titularizacién.

Cumplida- Durante el presente periodo la fiduciaria ha celebrado los siguientes
contratos:

Agente Pagador
Custodio

Auditoria Externa
Calificacion de Riesgos

. s & &

1.4. Administrar e invertir los recursos y demas Activos del Fideicomiso de
Titularizacién, previa autorizacion escrita, segin el caso, del Beneficiario o el
Comité de Vigilancia.

La recaudacion de la cartera del fideicomiso mercantil es depositada dos veces por
semana en la cuenta de ahorros del Fideicomisa en Produbanco.

1.5. Preparar informacién y ponerla a disposicion de los INVERSIONISTAS y de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, en los términos constantes en
el REGLAMENTO DE GESTION.

Cumplida.- De acuerdo a lo que establece el Reglamento de Gestion se ha proporcionado
a los inversionistas con una periodicidad mensual en la pagina web del Agente de Manejo
informacidon sobre el comportamiento de los créditos hipotecarios que garantizan la
emision e informacién necesaria para calcular el pago de los Titulos Valores a través del
Reporte de Pagos y Declaracion de Pago de Titulos.

Adicionalmente, la fiduciaria entrega mensualmente la informacién requerida en la Ley de
Mercado de Valores; y la informacién contable del fideicomiso tanto a la Superintendencia
de Compafiias, Valores y Seguros como al Servicio de Rentas Internas.

1.6. Asamblea de Inversionistas.

Durante el presente pericdo se ha llevado a cabo dos asambleas de acuerdo al sigliente
detalie: '
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FECHA DECISION TOMADA

1. Se designé a Anefi S.A como Agente de
Manejo del FIMECTH7.

El 26 de junio de 2015 se llevd a cabo la Asamblea |2. Se reformé el contrato de constitucion

de Inversionistas del FIMECTH7 del fideicomiso

3. Se autorizo al nuevo Agente de Manejo
para delegacion de facultades.

El 03 de diciembre de 2015 se llevé a cabo la 1. Se designd como Calificadora de Riesgos
Asamblea de Inversionistas del FIMECTH7 a BankWatch Ratings S.A.

1.7. Comité de Vigilancia.
Durante el presente periodo no se ha llevado a cabo ningun Comité de Vigilancia.

1.8. La rendicion de cuentas, a cargo del Agente de Manejo, se efectuara
anualmente, hasta el treinta y uno de marzo de cada afio y siguiendo los principios
y los requerimientos de informacion establecidos en el presente instrumento, en la
Ley de Mercado de Valores y en la Codificacion de Resoluciones expedidas por el
Consejo Nacional de Valores, sin perjuicio del derecho del Originador o del
Beneficiario Principal, mientras sea Beneficiario del Fideicomiso de Titularizacion,
de solicitar en cualquier momento la informacion que consideren necesaria
respecto a la Cartera Hipotecaria, los ingresos y gastos en el proceso de
titularizacién.

Cumplido.- El informe de rendicién anual de cuentas del fideicomiso correspondiente al
periodo de Enero a Diciembre del 2014 fue entregado con fecha 31 de marzo del 2015
por parte de CTH.

Ei presente informe de rendicion de cuentas corresponde al periodo entre el 1 de Enero
2015 al 29 de Febrero 2016, cabe indicar que a partir del 01 de septiembre Anefi
sustituyd a CTH como Agente de Manejo para ejercer la representacion legal del
fideicomiso y con corte al 31 de agosto 2015 CTH presenté la rendicién final de cuentas
como anterior Agente de Manejo.

1.9. Créditos Cancelados.

Durante el presente periodo se cancelaron 61 créditos.

1.10. Cobro litigioso de cartera y ejecucion de garantias fiduciarias.

Durante el presente periodo no se inicié la demanda judicial de ningun crédito por
incumplimiento de obligaciones de los deudores hipotecarios.
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1.11. Pago a inversionistas.

Durante el presente periodo se realizaron oportunamente los pagos correspondientes a
los inversionistas, segun el detalle que se adjunta, presentado por CTH S.A. Agente de
Pago del fideicomiso, en este periodo.

2. ESTADO ACTUALIZADO DE LA SITUACION JURIDICA DE LA CARTERA
TITULARIZADA

La Cartera Hipotecaria titularizada es de propiedad de FIMECTH7 y fue adquirida por
compra al Originador. La cartera hipotecaria que se encuentra en custodia de
PRODUBANCO, luego de las pre-cancelaciones y recompras que se han producido, 2 la
presente fecha se mantuvo en un nimero de 678 créditos hipotecarios.

3. ESTADO DE SITUACION FINANCIERA Y ESTADO DE RESULTADO.

Se adjunta al presente informe el Estado de Situacién Financiera y Estado de Resultados
al 29 de Febrero 2016.

4. INFORME DE AUDITORIA EXTERNA

Toda vez que este fideicomiso es un Fideicomiso de Titularizacion inscrito en el Registro
del Mercado de Valores y, en virtud de lo dispuesto en la Codificaciéon de Resoluciones
expedidas por el Consejo Nacional de Valores, la contratacion de una firma auditora es
obligatoria.

Para la auditoria a los Estados Financieros del afio 2015, el fideicomiso contrato a la
empresa Pricewaterhouse Coopers del Ecuador Cia. Ltda. para que realice la auditoria
externa del mismo.

5. CUMPLIMIENTO Y ACEPTACION

Durante el periodo de esta rendicién de cuentas, Anefi S.A. ha cumplido con lo estipulado
en el contrato del Fideicomiso.

Una vez transcurridos 8 dias calendario, a partir de la fecha de entrega de esta Rendicion
de cuentas, se dara por aceptada la misma.

Quito, a los 17 dias del mes de Marzo del 2016.

Atentamente

/ -+ et ;‘
3 //{Zdé i (, ) l-[_:-.:;_‘l; ‘I,'Su!;";‘.-

. Ma. Fernanda Ing. Erika Pérez
ODERADA ESPECIAL ADMINISTRADOR FIDUCIARIO
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FIDEICOMISO MERCANTIL CTH 7
FIMECTH 7

Con informacion al: 29 de febrero de 2016

1. Cuadro - Saldo Tiulos Valores por clase

2. Cuadro - Calificacién de 1a cartera que respalda [a emisién

Ciase Saldo Calificacion | Galificacion Gartera
Al 10,571.065 AAA Al 13.242,732
A2 6,500,000 AAA AZ 5,513,230
A3 1,489.000 AA A3 1,682,853
Ad 1,500,009 A B1 344,535
A5 1.000 8 B2 91,750
Total 20,471,058 T .
*Catificacion a anero-J016 Cc2 114,010
D A
E _
Total 20,989,330

3. Gréfice - Galdos proyectades vs. Satdos Reales por clase

5. Grafico - Evolucién da as lasas de interés
da los Titulos Valores por clase

Valares de la Cl

4, Guadrs - Evolucian en porcentaies del Saido de los THules

lase A1 {en amortizaclon}
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............ nov-15 75.92%

-5 74 01%

. * Az ene- 16 72.03%
feb-1E 70.78%
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b. Grifico y datos estadisticos deTa evoluciva del Interés

Extraordinario
Tim Evolucion TRP Evolugidn Intr. Exir. Acumulade Clywe A3
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CIFRAS

a Ren Exlraordinang VACTH? 890 68Y

b _Premio pagado por amortizar 71,578

¢ Ren VACTH? 924311

d. Siniestratidad esperada 297 500

e. Suestralidad resl -




